WIJK WESTHOEK

BIJZONDER PLAN VAN AANLEG NR 1A    /       STEDEBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

Artikel 1. – Toepassingsgebied.
Onderhavige voorschriften bepalen, overeenkomstig art. 16 van de wet van 29 maart 1962, de op het gebied begrensd door het bijzonder plan "Westhoek" toepasselijke normen.
Het plan werd opgemaakt op grond van grafische gegevens, de daarin vermelde oppervlakten zijn slechts bij benadering juist. Enkel de opmeting ter plaatse zal de absolute nauwkeurigheid bijbrengen.
Artikel 2. Indeling in zones.
Het bedoelde gebied omvat volgende zones :

1.  woonzones (art.9 tot en met art. 20)
2.  zone voor openbaar nut (art. 21)
3.  zone voor vrije ruimte (art. 22)
4.  strandgebied (art. 23)
5.  zones voor parkeerruimten (art.24) 
6.  zone voor openbaar plein (art. 25)
7.  beschermingszone (art.26)
8.  zone voor winkels (art. 27)
9.  zone voor tuinen (art. 28)

De woonzones zijn als volgt onderverdeeld :

a. zone voor hoogbouw, appartementen en handelsinrichtingen (art.10)
b. zone voor laagbouw voor horecabedrijven en handelsinrichtingen
c. zone voor hoogbouw, voor woningen en/of hotels (art. 12)
d. zone voor appartementsvilla's met perceelsoppervlakte van ten minste 20a. (art.13)
e. zone voor appartementsvilla's met perceelsoppervlakte van ten minste 15a. (art.14)
f. zone voor villa's met perceelsoppervlakte van ten minste 20a. (art. 15)
g.zone voor villa's met perceelsoppervlakte van ten minste 15a (art. 16)
h.zone voor villa's op percelen van ten minste 12a. (art.17)
i. zone voor villa's op percelen van ten minste 10a. (art.18)
j. zone voor eengezinswoningen met horizontale medeëigendom (art.19)
k. zone voor villa's en hotels (art.20)

                                                   HOOFDSTUK I – ALGEMENE VOORSCHRIFTEN  
Art. 3 - Onderhavige voorschriften verduidelijken de grafisch voorgestelde normen; zij geven ook bedoelingen weer, welke uiteraard niet grafisch kunnen voorgesteld worden. Deze bepalingen dienen aangevuld door de beschikkingen van en in uitvoering van de artikelen 59 tot 62 van de wet van 29 maart 1962. De bestaande gemeentelijke verordening blijft van kracht in de mate dat zij niet strijdig is met de voorschriften van het plan.

Art. 4 – Al stemt de bouw- of verkavelingsaanvraag overeen met de voorschriften van het plan, kan het College van Burgemeester en Schepenen niettemin bij het uitreiken van de vergunning, voorwaarden opleggen in verband enerzijds met stijleenheid en volumeaanpassing, alsmede met de aangewende materialen voor gevels en daken, anderzijds in verband met de gezondheid en de stevigheid van de gebouwen alsook in verband met hun brandbeveiliging.

Art. 5 – De openbare gebouwen alsmede werken welke verband houden met gemeenschapsuitrusting kunnen in alle zones opgericht en uitgevoerd worden, onder voorwaarde dat zij niet indruisen tegen de algemene bestemming van de zone. De constructies moeten dan voldoen aan de normen van die zone.

Art. 6 – Het reliëf van de duinen (duinlandschap) dient strikt bewaard en bevestigd te worden, meer speciaal wat het microreliëf en de begroeiïng betreft, onder voorbehoud van hetgeen wordt bepaald in de bijzondere voorschriften.

Art. 7 – In toepassing van artikel 50, laatste lid van de wet van 29 maart 1962, houdende organisatie van de ruimtelijke ordening en van de stedebouw, kunnen geen bouw- of verkavelingsvergunningen worden afgegeven langs onvoldoende uitgeruste wegen.

Art. 8 
a) Elke vorm van aanplakken en reclame maken is verboden, behalve deze die betrekking heeft op het te koop stellen van terreinen en gebouwen.
b) De opschriften in verband met handelshuizen en hotels, aangebracht op de betreffende constructies, moeten een onbetwistbaar architecturaal karakter vertonen, dat volkomen past bij het esthetisch uitzicht van het gebouw en van de aangrenzende constructies.
c) Alle vormen van aanplakken, reclame maken en opschriften zijn onderworpen aan de voorafgaande schriftelijke en uitdrukkelijke goedkeuring van het College van Burgemeester en Schepenen.
                             
                                             HOOFDSTUK II  -  BIJZONDERE VOORSCHRIFTEN
Art. 9 – Woonzones. 
In de woonzones kunnen woongebouwen in de vorm van villa's of appartementsgebouwen opgericht worden, alsmede de handels- en andere gebouwen, welke de normale aanvulling zijn van een woonzone onder voorbehoud van hetgeen in de volgende artikelen is bepaald.
Zijn er verboden de instellingen welke door hun bestemming en hun omvang niet verenigbaar zijn met de veiligheid, de gezondheid en de welstand eigen aan een woonwijk.
Ieder gebouw dient uitgerust met al dan niet overdekte plaatsen voor het bergen of parkeren van auto's. Per woongelegenheid en per twee hotelkamers dient minstens 1 plaats voorzien.
De bouwvergunning kan afhankelijk gesteld worden van de voorwaarde dat de bergings- en parkeerplaatsen afgeschermd worden zodat ze onzichtbaar worden voor de inwoners en voorbijgangers.
Art. 10 – Strook voor hoogbouw, appartementen en handelsinrichtingen.
a) Bestemming :
Uitsluitend woongebouwen en hotels; handelsinrichtingen voor zover verenigbaar met het residentieel karakter van de wijk.
b) Plaatsing : 
Binnen de op het plan aangeduide grenzen.
c) Hoogte :
Maximum aantal bouwlagen zoals op het plan aangeduid, technische bouwlaag niet inbegrepen.
d) Dakvorm : 
Plat dak.
e) Technische bouwlaag :

Ten minste op 4 m uit elke gevel. Alle uitstekende gedeelten op het moeten erin begrepen zijn. Zij mag verblijfslokalen bevatten, mits deze te bereiken zijn door een trap.
f) Materialen :
Alle zichtbare gevels zijn uit te voeren in materialen van lichte kleur.
g) Uitzicht :
De nieuwbouw moet rekening houden met de reeds bestaande gebouwen of diegene waarvoor reeds een bouwvergunning werd afgegeven. Opzichtige kleuren en vormen, die het architecturaal uitzicht van het geheel kunnen schaden, zijn verboden.
h) Autobergplaatsen en parkeerplaatsen :
Moeten worden voorzien met een aantal gelijk aan minimum één per woongelegenheid of per twee hotelkamers. Voor de appartementen moeten zij voorzien worden in de constructie zelf. Voor de hotels mag een gedeelte van deze autobergplaatsen als parkeerplaats worden aangelegd op maximum 1/10de van de bouwvrije tuinstrook van het betrokken personeel; de andere in de constructie zelf. De toegangshellingen mogen slechts beginnen vanaf 5m uit de rooilijn.
i) Niet bebouwde oppervlakte :  
Moet worden ingericht als tuin, behalve de strikt nodige verharde wandelruimten. De verschillende peilen van deze laatsten zijn aan te passen aan het reliëf, terwijl ze van de tuin moeten gescheiden zijn door een scherm van sierstruiken. Het duinreliëf moet worden bewaard. Elke constructie is er verboden.
j) Afsluitingen :
Langs de openbare weg : ononderbroken scherm van duin- eigen beplantingen en sierstruiken aldan niet gepaard met muurtjes in siersteen met een maximum hoogte van 50 cm. Langs de openbare wandelpaden en andere perceelsgrenzen : ononderbroken scherm van duin- eigen beplantingen en sierstruiken.
Art. 11 – Laagbouwstrook voor horeca-bedrijven en handelsinrichtingen. 
a) bestemming : de hoogbouw voorzien in artikel 10 mag onderling verbonden worden met constructies bestemd voor horeca-bedrijven en handelsinrichtingen.
b) plaatsing : maximumhoogte 6m met uitzondering van de plaatsen met"1" aangeduid op plan, waar de hoogte beperkt is tot 3m.
c) dakvorm : plat dak, aangelegd onder vorm van dakterras.
e) alinea's f), g) en i) van artikel 10 zijn van toepassing.
Art.12 – Stroken voor hoogbouw, voor woningen en/of hotels.
a) bestemming: uitsluitend woongebouwen en hotels.
b) plaatsing : binnen de op het plan aangeduide grenzen.
c) hoogte : maximum aantal bouwlagen zoals op het plan aangeduid, technische bouwlaag niet inbegrepen.
d) de alinea's d) tot en met j) van artikel 10 zijn van toepassing. 
Artikel 13. – Strook voor appartementsvilla's – perceelsoppervlakte 20a.
a) bestemming : uitsluitend residentieel.
b) percelen : oppervlakten van minstens 20a.
c) bezetting : de bebouwde oppervlakte mag hoogstens 1/7 bedragen.
d) plaatsing : op minimum 12m uit de rooilijn en op ten minste 10m. uit de perceelgrenzen. De afstand tussen de verschillende bouwwerken moet minimum 20m bedragen.
e) bouwhoogte : twee woonlagen met maximum lijstgoothoogte van 5,50m.
f) dakvorm en dakbedekking:
         1. – hellingen begrepen tussen 40 en 50°.
         2. – zijn niet toegelaten : platte daken noch gebroken daken, bv. van het type mansard.
         3. – dakbedekking : niet verglaasde pannen. 
g) materialen :  
1° muurvoetingen : alle natuurstenen, alsmede oneffen zwarte of grijze stenen, lokale stenen, geverfd of geteerd.
2° gevelparementen : geverfde lokale bakstenen zijn voorgeschreven. Ook kunnen nochtans ongeverfde lokale bakstenen van Nieuwpoort, Klampsteen of Papensteen en witte steen worden aangewend.

3° muurkappen van verglaasde gres,van van cementplaten of van aardewerk zijn verboden.
4° de lijstgoten komen voorbij de gevels.
h) Uitzicht : de nieuwbouw moet rekening houden met de reeds bestaande gebouwen of diegene waarvoor reeds een bouwvergunning werd afgegeven. Opzichtige kleuren en vormen; die het architecturaal uitzicht van het geheel kunnen schaden, zijn verboden.
i) Autobergplaatsen : dient voorzien te worden in de constructie naar rato van één per woongelegenheid. Ondergrondse garages buiten het gebouw zijn verboden. De toegangshellingen mogen slechts beginnen vanaf 5m uit de rooilijn.
j) Rechtstaande dakvensters : toegelaten op een afstand van minstens 0,60m uit de gevelvlakken, met een maximum lengte van 3/5 van de gevellengte;
k)Afsluitingen : 
       1. langs de openbare weg : muurtjes van 0,70m hoogte maximum.
       2. langs de gemeenschappelijke perceelgrenzen : een dichte begroeiing van duin- eigen beplantingen en sierstruiken.
l) Niet-bebouwde oppervlakte : moet worden ingericht als tuin. Het duinreliëf moet strikt worden bewaard. Elke constructie is verboden.
Art. 14 – Stroken voor appartementsvilla's – perceelsoppervlakte 15a  
a) bestemming : uitsluitend residentieel
b) percelen : oppervlakten van minstens 15a.
c) bezetting : de bebouwde oppervlakte mag hoogstens 1/7 bedragen.
d) plaatsing : op minimum 10m uit de rooilijn en op ten minste 8m uit de perceelgrenzen. De afstand tussen de verschillende bouwwerken moet minimum 20m bedragen. 
a) de linea's e) tot en met l) van artikel 13 zijn van toepassing.
Art. 15 – Zone voor villa's – perceelsoppervlakte 20a.
a) bestemming : uitsluitend residentieel voor ééngezinswoningen.
b) percelen : oppervlakten van minstens 20a.     
c) bezetting : de bebouwde oppervlakte mag hoogstens 1/8 van het perceel bedragen.
d) plaatsing: op minimum 12m uit de rooilijn van de rijweg en op ten minste 10m uit de perceelgrenzen. De afstand tussen de verschillende bouwwerken moet minimum 20m bedragen.
e) bouwhoogte : 1 bouwlaag met maximum lijstgoothoogte van 2,60m.
f) de alinea's f) tot en met l) van artikel 13 zijn van toepassing.
Art. 16 – Zone voor villa's – perceelsoppervlakte 15a.
a) bestemming : uitsluitend residentieel voor ééngezinswoningen.
b) percelen : oppervlakten van minstens 15a.
c) bezetting : de bebouwde oppervlakte mag hoogstens 1/8 bedragen.
d) plaatsing : op minimum 10m. uit de rooilijn en op minimum 8m. uit de perceelgrenzen. De afstand tussen de verschillende bouwwerken moet minimum 16m. bedragen.
e) bouwhoogte : 1 bouwlaag met maximum lijstgoothoogte van 2,60m.
f) de alinea's f) tot en met l) van artikel 13 zijn van toepassing. 
Art. 17 – Zone voor villa – percelen van minstens 12a.
a) bestemming : uitsluitend residentieel voor ééngezinswoningen.
b) percelen : oppervlakten van minstens 12a.
c) bezetting : de bebouwde oppervlakte mag hoogstens 1/7 bedragen.
d) plaatsing : op minimum 10m. uit de rooilijn van de rijweg en op minimum 7m. uit de perceelgrenzen. De afstand tussen de verschillende bouwwerken moet minimum 14m. bedragen.
e) bouwhoogte : 1 bouwlaag met maximum lijstgoothoogte van 2,60m.
f) de alinea's f) tot en met l) van artikel 13 zijn van toepassing. 
Art. 18 – Zone voor villa's – percelen van minstens 10a.
a) bestemming : uitsluitend residentieel voor ééngezinswoningen.
b) percelen : oppervlakten van minstens 10a.
c) bezetting : de bebouwde oppervlakte mag hoogstens 1/7 bedragen.
d) plaatsing : op minimum 8m. uit de rooilijn van de rijweg en op minimum 7m. uit de perceelgrenzen. De afstand tussen de verschillende bouwwerken moet minimum 14m. bedragen.
e) bouwhoogte : 1 bouwlaag met maximum lijstgoothoogte van 2,60m.
f) de alinea's f) tot en met l) van artikel 13 zijn van toepassing. 
Art. 19 – Zone voor residentiele bebouwing met horizontale medeëigendom.
a) bestemming : de verkaveling geschiedt volgens het principe van de horizontale medeëigendom over het geheel van de zone, bevatten privatieve en gemeenschappelijke delen. Zijn derhalve toegelaten : één constructie bestemd tot restaurant; verder uitsluitend residentiele ééngezinswoningen.
b) bezetting : maximum 1/8 van de zone.
c) plaatsing : binnen de op het plan aangeduide grenzen.
d) hoogte : een bouwlaag, met maximum hoogte (lijstgoothoogte) van 2,60m, gebeurlijk lage kamertjes in het dak.
e) dakvorm : twee hellende dakvlakken tussen 40° en 50°.
f) materialen :de buitenmuren worden uitgevoerd in wit gelakte lokalebaksteen met zwart geteerde muurvoetingen of muurvoetingen uit donkere steen. De dakbedekking bestaat uit rode pannen, type Vlaamse pan.

g) uitzicht : de gebouwen dienen te worden opgericht onder de vorm van kleine villa's gegroepeerd rond patio's en gemeenschappelijke tuinen. De stijl is die van de vissershuizen van de streek.
h) parkeerplaatsen : de toegang voor voertuigen wordt beperkt tot de parkeerruimte, grafisch aangeduid op het plan.
i) wegen en voetgangerspaden : zoals op het plan aangeduid.
j) niet-bebouwde oppervlakte : geen enkel perceel mag worden afgebakend, tenzij een beperkte terrasruimte achter de woningen. Die beperkte ruimte moet worden afgeschermd met een scherm van duin- eigen beplantingen en sierstruiken. Het duinreliëf met strikt worden bewaard.
Art. 20 Gebied voor villa's en hotels.
a) bestemming : dit gebied is voorbehouden voor de oprichting van villa's bestemd voor bewoning of hotelbedrijf.
b) plaatsing : binnen de op het plan aangeduide grenzen pf op ten minste 5m van alle grenzen van het perceel.
c) bouwhoogte : twee woonlagen met maximum hoogte (lijstgoothoogte) van 5,50m.
d) dakvorm en dakbedekking : hellend dak tussen 4O° en 50° afgedekt met niet verglaasde pannen.
e) bezetting : de totale oppervlakte van de toegestane bouwlagen mag niet meer dan 70% van de perceeloppervlakte bedragen.
f) de alinea's g) tot en met l) van artikel 13 zijn van toepassing.
Art. 21 – Zone voor openbaar nut. 
a) Uitsluitend bestemd voor openbare en partikuliere gebouwen van openbaar nut.
b) Hun hoogte mag niet meer bedragen dan hun afstand tot de perceelgrenzen.
Art. 22 – Zone voor vrije ruimte.
In deze zone is elke daad of handeling verboden, waarvoor volgens de artikelen 44 of 56 een behoorlijke vergunning is vereist. Slechts de werken nodig om het natuurlijk reliëf te behouden of in de hand te werken zijn toegelaten.
Art. 23 – Strandgebied .
a) Dit gebied moet in zijn natuurlijke staat van strand en duinen worden bewaard.
b) Zijn in dit gebied toegelaten : verplaatsbare badhokjes en ondergrondse constructies om er openbare stortbaden, kleedhokjes en toiletten in onder te brengen.
Art. 24 – Zones voor parkeerruimten.
a) Bestemming :
Deze gebieden zijn bestemd voor het aanleggen van openlucht en ondergrondse parkeerruimten en autobergplaatsen.
De parkeerruimte in open lucht moet worden verfraaid met bomen en struiken die ongeveer 1/20 van de parkeeroppervlakte beslaan.
Een aangepaste beplanting moet verplicht op gans het gebied aangebracht worden. 
b) Per zone mag er bovengronds één benzinestation met servicelokalen voor smering en car-wash en één woning voor de uitbater, worden opgericht.
Deze constructie moet worden opgericht op ten minste 12m van de perceelsgrenzen; ze mag één bouwlaag bedragen met een maximumhoogte van 2,60m. (lijstgoothoogte) en een totale bebouwde oppervlakte van slechts 300m²; ze moet afgedekt worden met een hellend dak tussen 40° en 50°.
c) Afsluitingen :
Langs de openbare weg : ononderbroken scherm van duin- eigen beplantingen en sierstruiken, al dan niet gepaard met muurtjes in siersteen met een maximumhoogte van 50cm; langs de andere perceelsgrenzen ononderbroken scherm van duin- eigen beplantingen en sierstruiken. 
Art. 25 – Openbaar plein.
a) Bestemming : 
Bovengronds : uitsluitend voetgangersverkeer.
Ondergronds : garages of parkeerplaatsen.
b) Elke constructie is er verboden.
Art. 26 – Beschermd gebied.
Deze zone is in zijn natuurlijke toestand te behouden. Alle constructies en reliëfwijzigingen zijn er verboden.
Art. 27 – Zone voor winkels.
a) bestemming : voorbehouden voor de oprichting van kleine winkels onder vorm van villa's.
b) percelen : oppervlakten van minstens 10a.
c) bezetting : de bebouwde oppervlakte mag hoogstens 1/3 bedragen.
d) plaatsing : op ten minste 8m uit alle perceelsgrenzen.
e) hoogte : een bouwlaag met maximum hoogte (lijstgoothoogte) van 2,60m, gebeurlijk dakwoonlaag.
f) de alinea's f) tot en met l) van artikel 13 zijn van toepassing.
Art. 28 – Zone voor tuinen.
Zie artikelen 10/i, 13/l en 19/j (niet bebouwde oppervlakte).
Art. 29 – Wegenis.
Beplantingen inbegrepen.
Art. 30 – Voetpaden.
Beplantingen inbegrepen.
Art. 31 – Meest noordelijke bouwlijn.
De bebouwing mag deze lijn niet overschrijden. 
 

